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In eigener Sache...

Unsere Ausgabe 24 ,DIE PARKLUCKE®
erscheint in neuer Gestalt, nachdem sich
Wohrim Firmenverbund mit neuem Logo
prasentiert. Das neue Logo steht einheit-
lich iiber den drei Geschéftsbereichen:
der Otto Wohr GmbH, der WAP
Automatikparksysteme GmbH & Co KG
und der PGS Parking- und Garagen-
Service GmbH.

Berichte Uber interessante fertiggestellte
Projekte waren bisher ein wesentlicher
Bestandteil unserer Zeitschrift. Das neue
Medium OBJEKTBLATT tibernimmt zukiinf-
tig diese Aufgabe. Wir wollen schneller
und aktueller sein - Sie sehen, dieser
Ausgabe 24 liegen bereits finf Objekt-
blatter bei.

Die Parkliicke dient als Mantel fiir die
neuen Objektblatter, greift diesmal
in unser Rubrik ,Know how® das uns
sehrwichtige Thema StellplatzgroBen aus
juristischer Sicht auf, und berichtet auf
der letzten Seite liber Produktneuheiten
und Entwicklungen zur BAU 2007.

In diesem Sinne wiinschen wir lhnen
eine interessante Lektire. Wirwiirden uns
freuen, Sie auf unserem Messestand in
Minchen begriifen zu diirfen,

Mit den besten Wiinschen fiir 2007
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Stellplatzbreiten im Spannungsfeld zwischen

offentlichem Recht und Zivilrecht

01 Einleitung

Das Thema Stellplatzbreiten ist in der
Baubranche hochaktuell. Hintergrund ist
folgender: Die heute gebauten PKWs
werden zunehmend groBer und damit
auch breiter, man denke etwa an Famili-
enautos, Gelandewagen, Sportwagen etc.
Unabhédngig von der Beschaffenheit
des Autos selbst gehort das Vorhanden-
sein zweier AuBenspiegel heute schon
zum Standard. Auch die Tiirstarke hat we-
gen Anforderungen des Aufprallschutzes
zugenommen, was zu einer zusatzlichen
Einschrankung des Tiroffnungsradius’

Wohnanlagen in entsprechender Wohnla-
ge, bei denen Erwerber fiir eine Wohnung
und den dazugehdrigen Stellplatz deutlich
Uber dem Durchschnitt liegende Preise
zahlen.

Fur Bautrager, Investoren und Projektent-
wickler, Architekten und Bauunternehmer
ist es unerlasslich, sich mit den rechtli-
chen Anforderungen und Schadenser-
satzrisiken auseinanderzusetzen. Insbe-
sondere Planer und Architekten sind
verpflichtet, offentliches und privates
Recht zu beriicksichtigen - und zwar

— "

fuhrt. Wird nun ein Projekt mit Tiefgarage
entwickelt, stellt sich die Frage nach den
Anforderungen an die StellplatzmaRe.

Offentlich-rechtliche Vorgaben finden
sich in den Garagenverordnungen der
Lander. Diese enthalten Mindestanforde-
rungen an die Stellplatzbreiten. Deren
Einhaltung fiihrt jedoch nicht zwingend
dazu, dass der Stellplatz fiireinen PKW der
Mittel- oder Oberklasse auch tatséchlich
nutzbar ist. Bei mangelnder Gebrauchs-
fahigkeit zeichnen sich trotz Einhaltung
der offentlich-rechtlichen Mindestanfor-
derungen zivilrechtliche Streitigkeiten ab.
Dies gilt insbesondere bei ,luxuriésen®

umfassend. Fiirsie stellt sich die Frage, ob
es sein kann, dass Schadensersatzver-
pflichtungen auf sie zukommen, obwohl
sie alle offentlich-rechtlichen Vorgaben
beachtet haben.

02 Offentlich-rechtliche
Anforderungen an Stellplédtze

Nach den Vorgaben der Garagenverord-
nungen der Lander! gelten fiir die GroBe
von Stellplatzen die folgenden Vorgaben:
Grundsatzlich muss ein Einsteliplatz
mindestens 5 m lang und mindestens
2,30 m breit sein.

1§ 4 Abs. 1und 2 Garagenverordnung (GaVO) Baden-Wiirttemberg; § 4 Abs. 1Verordnung tiber den Bau und Betrieb von Garagen (GaV)
Bayern; § 4 Abs. 1 Brandenburgische Garagen- und Stellplatzverordnung - BbgGStV; § 10 Abs. 1 Garagenverordnung (GarV0) Ham-
burg; § 5 Abs. 1 Garagenverordnung (GaV0) Hessen; § 4 Abs. 1Garagenverordnung (GarV0) Mecklenburg-Vorpommern ; § 4 Abs. 1
Garagenverordnung (GaV0) Niedersachsen; § 6 Abs. 1 Garagenverordnung (GarV0O) Nordrhein-Westfalen; § 4 Abs. 1 Garagenverord-
nung (GarV0) Rheinland-Pfalz; § 4Abs. 1 Séchsische Garagenverordnung - SéchsGarVO; § 4 Abs. 1 Garagenverordnung (GaV0) Sach-
sen-Anhalt; § 5 Abs. 1 Garagenverordnung (GarV0O) Schleswig-Holstein. Die Garagenverordnung von Berlin ist durch die Anlagen-Priif-

verordnung vom 01.06.2004 auBBer Kraft getreten.



Dabei erhoht sich die Mindestbreite eines
Einstellplatzes um 0,10 m fir jede Seite,
die in einem Abstand von bis zu 0,10 m
durch Stiitzen, Pfeiler oder Wande
begrenzt ist. Das bedeutet, dass die
Breite eines Einstellplatzes mindestens
2,30 m betragen muss, wenn keine Langs-
seite einen Abstand von weniger als
0,10 m zu begrenzenden Wanden, Stiitzen
sowie anderen Bauteilen oder Einrichtun-
gen aufweist. Die Breite muss mindestens
2,40 m betragen, wenn eine Langsseite,
und mindestens 2,50 m, wenn beide
Léngsseiten des Einstellplatzes einen
Abstand von weniger als 0,10 m zu be-
grenzenden Wénden, Stiitzen sowie
anderen Bauteilen oder Einrichtungen
betragen. SchlieBlich muss die Breite
eines Einstellplatzes mindestens 3,50 m
betragen, wenn er fiir Behinderte be-
stimmt ist2.

Die von den Garagenverordnungen der
Lander aufgestellten Anforderungen sind
von Planern und anderen am Bau Beteilig-
ten einzuhalten, was in der Regel auch
geschieht.

"
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03 Tatséchliche PKW-Breiten

Jedoch handelt es sich dabei eben
nur um Mindestanforderungen. Wird
auf dieser Grundlage geplant, wird man
den tatsdchlichen Entwicklungen in der
Automobilbranche héaufig nicht gerecht:
Zahlreiche PKW der Mittel- und Oberklas-
se erreichen jedenfalls unter Berlicksich-
tigung der AuBenspiegel schon fir
sich genommen annahernd das MaB
von 2,30 m. Zur Veranschaulichung soll
die folgende Tabelle dienen:

Autotyp

Audi A 4

AudiA 8

BMW 5

BMW X5

Ford Mondeo

Jaguar X)8

Mercedes Benz B-Klasse
Mercedes Benz E-Klasse
Mercedes Benz S-Klasse
Mercedes Benz CLK
Mercedes Benz M-Klasse
Mercedes Benz R-Klasse
Opel Vectra

Porsche Cayenne

VW Touareg

VW Passat

VW Phaeton

Angesichts dieser PKW-MaBe kann gera-
de flir ungelibte Autofahrer schon das
Erreichen eines Stellplatzes mit der
Mindestbreite von 2,30 m schwierig
werden. Wenn die Nachbarparkplatze
ebenfalls belegt sind, kann auch das
Ein- oder Aussteigen problematisch
werden. Zivilrechtliche Streitigkeiten sind
also vorprogrammiert.

04 Zivilrechtliche Anspriiche

a) In Betracht kommen in erster Linie
Gewidhrleistungsanspriiche der Erwerber
des Stellplatzes gegen den Bautréger/
VerduBerer aus Kauf- oder Werkvertrag.
Dabei ist zu beachten, dass nach der
Rechtsprechung Bautragervertrage als
Werkvertrage eingeordnet werden, wenn
diese die Errichtung und VerauBerung von
Grundstiicken mit neuen Gebduden oder
Eigentumswohnungen zum Gegenstand
haben.

Breite
iiber AuBenspiegel
in m (ohne Gewéhr)

Breite
der Karosserie
in m (ohne Gewihr)

1772 1,936
1,894 2,031
1,846 2,030
1933 2,200
1,812 1,935
1,860 2,110
1,777 1,980
1,822 1,990
1,871 2,114
1,740 1,990
1,911 2,130
1922 1,980
1798 2,030
1,928 2,220
1,928 2,220
1,820 2,004
1,903 2,200

Die wichtigste Voraussetzung fiir Gewahr-
leistungsanspriiche ist das Vorliegen
eines erheblichen Mangels. Dabei liegt ein
Mangel zundchst vor, wenn das Werk
oder die Kaufsache nicht die vereinbarte
Beschaffenheit hat. Es kommt also darauf
an,was die Parteien des Vertrags tatsach-
lich vereinbart haben. Hierkann es fiirden
Erwerber gefahrlich werden: Denn wenn

2 Andere Anforderungen gelten fir Einstellplétze auf horizontal verschiebbaren Plattformen (vgl. § 4 Abs. 5 GaV Bayern; § 4 Abs. 5 BbgGStV; § 10 Abs. 7 GarVO Hamburg; § 5 Abs. 4 GaVO Hessen; § 4
Abs. 4 GarVO Mecklenburg-Vorpommern; § 4 Abs. 5 GarVO Rheinland-Pfalz; § 4 Abs. 4 SéchsGarVO; § 4 Abs. 4 GaVO Sachsen-Anhalt; § 5 Abs. 4 Garagenverordnung (GarV/0) Schleswig-Holstein):
Einstellplatze auf horizontal verschiebbaren Plattformen sind in Fahrgassen zuléssig, wenn eine nutzbare Breite der Fahrgassen von mindestens 2,75 m verbleibt, die Plattformen nicht vor kraftbetriebe-
nen Hebebiihnen angeordnet werden und in Fahrgassen mit Gegenverkehr kein Durchgangsverkehr stattfindet. Nach § 10 Abs. 1S. 4 GarVO Hamburg brauchen Stellplétze auf kraftbetriebenen
Hebebiihnen nur 2,30 m breit zu sein. Nach § 4 Abs. 6 GaVO BW und § 6 Abs. 5 GarVO NRW kénnen fir Einstellplétze auf horizontal verschiebbaren Plattformen Ausnahmen von den Absétzen 1und 2
gestattet werden, wenn die Verkehrssicherheit nicht beeintréchtigt wird und eine Breite der Fahrgasse von mindestens 2,75 m erhalten bleibt.
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ihm Pléne vorgelegt werden, die er unter-
zeichnet, oder der notarielle Vertrag eine
Regelung iiber die Stellplatzbreite enthilt,
dann gilt das Vereinbarte. Der Erwerber
kann sich dann nicht darauf berufen, dass
der Stellplatz fiir ihn nicht nutzbar ist.
Er hat dann ggf. einen Parkplatz mit zu
geringer Breite erworben.

Wenn - was haufig der Fall sein wird -
keine solche Beschaffenheitsvereinba-
rung vorliegt, kommt es fiir die Frage
eines Mangels auf die Verwendungseig-
nung an. Dies bedeutet, dass das Werk
mangelhaft ist, wenn es fiirden vertraglich
vorausgesetzten oder gewohnlichen
Zweck nicht funktionstlichtig ist. Zur
Ermittlung der Gebrauchstauglichkeit
des Werkes wird grundsétzlich auf die
anerkannten Regeln der Technik abge-
stellt. Darunter sind technische Regeln fiir
den Entwurf und die Ausfiihrung von
Werkanlagen zu verstehen, die in der
Wissenschaft als theoretisch richtig
anerkannt sind und feststehen sowie ins-
besondere in dem Kreise der fiir die
Anwendung der betreffenden Regeln
maBgeblichen, nach dem neuesten tech-
nischen Erkenntnisstand vorgebildeten
Techniker durchweg bekannt und auf-
grund fortdauernder praktischer Erfah-
rung als technisch geeignet, angemessen
und notwendig anerkannt sind. Die aner-
kannten Regeln derTechnik sind nach der
Rechtsprechung wandelbar und richten
sich nach dem jeweiligen Erkenntnis-
stand. Sie kdnnen durch neuere tatsich-
liche Entwicklungen und Erkenntnisfort-
schritte iberholt sein.

Zu den allgemein anerkannten Regeln der
Technik gehdren auch die fiir die Stell-
platzbreiten maBgeblichen Garagenver-
ordnungen der Lander. Wenn bereits die
Mindestanforderungen der Garagenver-
ordnungen nicht eingehalten sind, liegt
zivilrechtlich gesehen ein Mangel des
Stellplatzes vor.

Sind die allgemein anerkannten Regeln

derTechnik hingegen eingehalten, liegt in
derRegel kein Mangel vor. Allerdings kann
nach der Rechtsprechung des BGH auch
bei Einhaltung der anerkannten Regeln
derTechnik ein Mangel vorliegen, wenn es
an der Funktionstiichtigkeit des Werkes
bzw. der Kaufsache zu dem vertraglich
vorausgesetzten Zweck fehlt. Insoweit
kann man von einem Spannungsverhalt-
nis_zwischen dem Offentlichen Recht,
dessen Anforderungen eingehalten sind,
und dem Privatrecht, nach dem Gewé&hr-
leistungsanspriiche gegeben sind, spre-
chen. Hier muss dann das Privatrecht
insoweit vorgehen, als es fiir Gewihrlei-
stungsanspriiche des Erwerbers in erster
Linie auf die Funktionstiichtigkeit des
Stellplatzes ankommen muss, und es an
dieser auch bei Beachtung der Mindest-
anforderungen der Garagenverordnungen
fehlen kann.

Beim Erwerb eines Stellplatzes gehort es
ohne Zweifel zum vertraglich vorausge-
setzten Zweck, dass dieser mit dem PKW
befahrbar und beparkbarist. Nach einem
Urteil des OLG Stuttgart vom 12.05.1999
(Az.3U99/98 - IBR 2000, 538) kann der
Erwerber eines Stellplatzes darauf ver-
trauen, dass dieser auch fir Kraftfahrzeu-
ge der gehobenen Mittel- und Oberklasse
benutzbar ist, wenn in einem Kaufvertrag
tber einen Tiefgaragenstellplatz (der im
Zusammenhang mit dem Kauf einer
Eigentumswohnung geschlossen wurde)
keine Einschrankung auf Kleinfahrzeuge
oder Fahrzeuge mit maximalen Abmes-
sungen enthalten ist. Es gehdrt dem
Gericht zufolge dann zur vorausgesetzten
Gebrauchstauglichkeit, dass der Stellplatz
mit den im StraBenverkehr gebrauchli-
chen Fahrzeugen ohne besondere
Schwierigkeiten befahrbar und beparkbar
ist. Der vertraglich vorausgesetzte Ge-
brauch umfasst demnach auch Fahrzeuge
der Oberklasse. Eine Beschrinkung auf
PKWs in der GroRe eines VW Golf sei nicht
gerechtfertigt. Fiir die Frage der Befahr-
barkeit und Beparkbarkeit eines Stellplat-
zes kommt es nach der Auffassung des
OLG Stuttgart darauf an, ob der Parkplatz
mit maximal drei Rangiervorgingen
erreichbar ist.

Fir den Fall der Unbenutzbarkeit eines
Stellplatzes durch ein gebréuchliches
Fahrzeug der gehobenen Mittel- oder
Oberklasse ist die Rechtslage ziemlich
klar. Nach einer Entscheidung des OLG
Celle vom 28.11.2002 (Az. 4 U 121/02 -
OLGR Celle, 2003, 77) wire ein solcher
Stellplatz mangelhaft. Obwohl es hochst-
richterliche Rechtsprechung zu dieser
Thematik noch nicht gibt, kann davon
ausgegangen werden, dass auch der BGH

dies so sehen wiirde. Problematisch wird
es unterhalb dieser Schwelle, d.h. wenn
ein Stellplatz zwar nutzbar ist, aber nur
unter gewissen Schwierigkeiten. Hier ist
das OLG Celle deutlich restriktiver als das
OLG Stuttgart (mit seinem Kriterium der
drei Rangiervorgédnge) und lehnt einen
Mangel ab, solange das Aussteigen jeden-
falls auf Fahrerseite tiberhaupt méglich
ist. Nach einer Entscheidung des OLG
Hamm aus dem Jahr 2003 stellen
Nutzungseinschrankungen, die bei jedem
Parkvorgang auftreten, einen erheblichen
Mangel dar (Az. 21 U 102/03 - BauR
2004, 1459). Diese Rechtsprechung
entspricht der allgemeinen Tendenz
zur Starkung des Verbraucherschutzes:
Erhebliche  Nutzungseinschrénkungen
miissen wohl nicht hingenommen werden
und I6sen Gewdhrleistungsanspriiche
aus. Geht es hingegen lediglich um einen
gewissen Komfort beim Ein- und Auspar-
ken bzw. Ein- und Aussteigen, ist die
Rechtslage unklar. Hier diirfte es ent-
scheidend auf die Umsténde des konkre-
ten Einzelfalles ankommen. Dabei gilt: Je
hochwertiger die konkret zu errichtende
Wohn- oder Biiroanlage ist, desto eher
diirfte ein Mangel anzunehmen sein, da
ein gewisser Komfort auch des Tiefgara-
genstellplatzes dann zu dem vertraglich
vorausgesetzten Zweck gehort.

Der Gewahrleistungsanspruch kann ge-
richtet sein auf Nachbesserung durch
Verbreiterung der Stellplatze, Riicktritt
vom Vertrag, Minderung, Schadensersatz
oder Aufwendungsersatz. Dabei hat der
Bautrdger zundchst ein Nachbesserungs-
recht. Er kann die Mangelbeseitigung
jedoch bei einem unverhéltnismaBigen
Aufwand ablehnen, d.h. dann, wenn der
mit der Mangelbeseitigung bezweckte
Erfolg und die erforderlichen Kosten im
konkreten Fall in keinem verniinftigen
Verhaltnis stehen. In der Praxis werden
derartige Falle in aller Regel iiber
Schadensersatzanspriiche gelést wer-
den. Denn in Objekten mit Tiefgaragen
erfolgt die Planung gewissermaBen ,von
unten nach oben“. Die Tragstruktur
des Gebédudes wird an den Stellplatzbrei-
ten ausgerichtet, die Lastabtragung
erfolgt liber das Stiitzenraster. Dieses
orientiert sich an den Parkplatzbreiten
und kann nachtraglich nicht mehr verin-
dert werden.

Der Bautréger kann in derartigen Fallen
Riickgriff nehmen beim Architekten oder
beim Generalunternehmer, der die Aus-
fiihrungsplanung ibernommen hat. Denn
es dirfte sich in der Regel um einen
Planungsfehler handeln. Ein Planungsfeh-
ler liegt nach der Rechtsprechung des



BGH immer dann vor, wenn die geplante
Ausfiihrung des Bauwerks notwendiger-
weise zu einem Mangel des Bauwerks
fiihren muss. Nach einem Urteil des
LG Mainz vom 01.04.2003 (IBR 2003,
1067) ist die Planung eines Architekten
mangelhaft, wenn sie dazu fihrt, dass die
Mindestanforderungen gemaf Garagen-
verordnung an die Breite der Fahrgassen
im Bereich von Stellplatzen oder Garagen
nicht erflillt werden. Nichts anderes kann
gelten, wenn die Mindestanforderungen
der Garagenverordnungen an die Breite
der Stellplatze nicht eingehalten werden.
Aber auch wenn die Mindestanforderun-
gen der Garagenverordnungen eingehal-
ten werden, der Stellplatz aber dennoch
nicht fiir Fahrzeuge der gehobenen Mittel-
oder Oberklasse nutzbar ist, ist die
Planung mangelhaft. Dem Architekten
oder dem Ausflihrungsplaner muss
bei ordnungsgemaBer Planerstellung
auffallen, dass die von ihm ausgewiese-
nen Stellpldtze bzw. Garagenplatze einer
ordnungsgemaBen und vertraglich vor-

ausgesetzten Nutzung nicht zuganglich
sind. Handelt es sich nicht um einen
gewdhnlichen Einstellplatz, sondern um
ein komplexeres Parksystem, so kann sich
der Architekt bzw. Ausfiihrungsplaner
wiederum auf Angaben des Herstellers
verlassen und die Haftung ggf. an diesen
weitergeben.

b) Ein Anspruch des Erwerbers gegen
den Vertreiber aus sog. Prospekthaf-
tung kommt allenfalls dann in Betracht,
wenn ein Prospekt Angaben Uber die
GroBe eines Tiefgaragenstellplatzes ent-
halt und auch dann nur, wenn die Breite
des Tiefgaragenstellplatzes im Hinblick
auf die Anlageentscheidung nicht nur ein
ganzlich untergeordneter tatsachlicher
Umstand ist.

05 Fazit

Zusammenfassend lasst sich Folgendes
festhalten: Die Mindestanforderungen der
Garagenverordnungen sind bei der Pla-
nung und Errichtung von Einstellplatzen

Wohr auf der Messe BAU 2007

Der Januar wird fiir Wohr wieder ganz
im Zeichen der Messe BAU 2007 in
Miinchen stehen. Vom 15. - 20. Januar
2007 finden Sie uns in der Halle B2,
Stand B 113.

Fiinf neue Anwendungsbeispiele werden
vorgestellt: Die Anwohnergarage der
Landeshauptstadt Miinchen ist fertigge-
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OlgrabenstraBe 14 « 71292 Friolzheim
Fon +49 [0] 7044 46-0 « Fax +49 [0] 7044 46-149
www.woehr.de | info@woehr.de

stellt: Hightech Parken unter der StraBe
fuir 284 Pkw - Vorstellung auf der Messe
mit einer Diashow und Livebildern aus der
DonnersbergerstraBe.

Wohr Parklift 430: Der Verwandlungs-
kiinstler nach dem Motto ,aus 4 mach 1
DerParklift 430 ist ein modularvariables
mechanisches Parksystem, das dem

== WAP W6hr
~—— | Automatikparksysteme GmbH & Co. KG
Parking Solutions

Otto Wéhr GmbH
Auto-Parksysteme

)
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unbedingt zu beachten. Um sich nicht
Schadensersatzanspriichen der Erwerber
auszusetzen, sollten Planerund Bautréger
darliber hinaus darauf achten, dass die
Einstellplatze auf die Bedirfnisse des
konkreten Objekts zugeschnitten sind,
sodass eine vertragsgemaBe und rei-
bungslose Nutzung moglich ist. Hier
knapp zu planen stellt ein nachtraglich
nicht korrigierbares Risiko mit kaum
abschédtzbaren Schadensfolgen dar! Ob
ein konkreter Stellplatz mangelhaft ist,
muss fiir jeden Einzelfall gepriift werden.

Stephanie Brautigam-Ernst
Rechtsanwaltin in Koln

Erwerber ermdglicht, seinen Stellplatz
veranderten AutogroBen anzupassen.
Es beinhaltet die vier géngigsten Parklift-
typen 313, 340, 402 und 440 und kann
nachtraglich umgeriistet werden.

Den ,smarten” Parklift 440 im Kleinfor-
mat konnen Sie auf unserem Messe-
stand in OriginalgrdBe sehen. Er eignet
sich flir Stadtmobile, Motorrdder und
andere kleine Nutzfahrzeuge.

Die neue Combiliftvariante 544 hat
Wohr speziell fir das Speditions- und
Kraftfahrzeuggewerbe und fir Kunden
entwickelt, die z.B. Wohnwagen, groBe
Gelandewagen und Wohnanhanger kom-
pakt und sicher parken wollen.

GroBere Stellplatzbreiten von 5,20 m und
5,40 m fiir Doppelanlagen: Fahrkomfort
soll nicht am Stellplatz enden.

BAU 2007

NEUE MESSE MUNCHEN
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